


 

Per quanto riguarda la ricerca del valore di stima, esso trova applicazione nell’art.32 del D.PR. 

327/2001 entrato in vigore il 30/06/2003 e smi  (testo unico espropriazioni), nella fattispecie il comma 

1 recita : Salvi gli specifici criteri previsti dalla Legge, l’indennità di espropriazione è determinata 

sulla base delle caratteristiche del bene al momento dell’accordo di cessione o alla data 

dell’emanazione del decreto di esproprio, valutando l’incidenza dei vincoli di qualsiasi natura non 

aventi natura espropriativa e senza considerare gli effetti del vincolo preordinato all’esproprio o 

quelli connessi alla realizzazione dell’eventuale opera prevista, anche nel caso di espropriazione di 

un diritto diverso da quello di proprietà o di imposizione di una servitù. 

L’art.40 comma 1 sempre del D.P.R. 327/2001 recita che nel caso di esproprio di un’area non 

edificabile (come nell’esproprio in oggetto), l’indennità è determinata in base al criterio del valore 

agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul fondo e del valore dei manufatti 

edilizi legittimamente realizzati, anche in relazione all’esercizio dell’azienda agricola, senza valutare 

la possibile o l’effettiva utilizzazione diversa da quella agricola. 

Ricerca del valore di mercato 

Nell’attuale  strumento urbanistico del Comune  di Campofelice Di Roccella  (P.R.G.),adottato  dal 

Commissario  ad Acta  con  deliberazione  n°29  del  18.04.2011,  nella  sottozona  E1  (Aree  agricole 

produttive),destinate alla produzione agricola e zootecnica. 

Il terreno oggetto di ampliamento è ubicato all’interno della fascia di rispetto cimiteriale. 

Nonostante  la  suddetta  normativa  urbanistica,considerato  il  vincolo  della  fascia  di  rispetto 

cimiteriale, il terreno in oggetto ricade in zona non edificabile, il valore di mercato verrà determinato 

ai  sensi  dell’articolo  40  comma  1,  come  da  sentenza    della  Corte  Costituzionale  n.181  del 

10/06/2011,  il  quale  dichiara  l’illegittimità  dei  commi  1  e  2  dell’art.40  del  D.P.R.  327/2001, 

precisando che anche per i suoli agricoli e quelli non edificabili, l’indennità di esproprio deve essere 

determinata in base al criterio del valore di mercato del bene. 

 

 

 

 

 

 

 



  Il terreno oggetto di ampliamento ricade sulle particelle di cui alla Tabella “A” 

 

                                                              TABELLA “A” 

 

 

Particelle Superficie 
 catastale 

mq 

    Ditta catastale Coltura 
catastale 

Classe R.D. R.A. 

1125    7782 Bartolotta Giuseppina 
nata il 27.07.1923 a 
Caltavuturo (PA) 

 Agrum.            02    351,67       98,47 

1120      290 Bartolotta Giuseppina 
nata il 27.07.1923 a 
Caltavuturo (PA) 

Agrum.             02      13,11         3,67 

1121     140 Bartolotta Giuseppina 
nata il 27.07.1923 a 
Caltavuturo (PA) 

Pasc.arb. 
 

         02       0,22        0,07 

1122/a 
       /b 

6657 
2829 

Bartolotta Giuseppina 
nata il 27.07.1923 a 
Caltavuturo (PA) 

Agrum. 
Pasc.arb 

         02 
         02 

   300,83 
    4,38 

84,23 
1,31 

1123     266 
 

Cappella di S. 
Rosalia 

Agrum.          02      12,02        3,37 

1126      35 Bartolotta Giuseppina 
nata il 27.07.1923 a 
Caltavuturo (PA) 

Agrum.         02       1,58       0,44 

1906   2907 Di Matteo Calogero 
nato il 05.07.1957 a 
Palermo 

Agrum.         02    131,37      36,78 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



La giurisprudenza a seguito della sentenza della Corte Costituzionale suddetta, ha previsto che la 

determinazione delle indennità di esproprio venga effettuata in base al criterio del valore di mercato, 

tenendo in considerazione le caratteristiche intrinseche ed estrinseche nonché della normativa 

urbanistica che interessa l’area oggetto di esproprio. 

 

Con atto di acquisto del terreno di cui alla particella 1906, rogato dal Notaio F.Vasta il 02/03/2021 

Rep.139, si evince che detto terreno è stato acquistato per un importo di €.14.000,00, pertanto : 

€.14.000,00 : mq.2907 = €.4,815/mq. Si precisa che l’acquisto è scaturito da una contrattazione di 

libero mercato fra privati ed assume una rilevanza relativa.     

Ed ancora, a seguito  di ulteriore indagine di mercato effettuata presso l’OMI (mercato mobiliare 

italiano) valori agricoli medi della Provincia di Palermo, riferita all’ultima annualità disponibile e 

cioè quella del 2012, si riscontra alla coltura di agrumeto corrisponde un prezzo di €.4,945/mq., 

mentre per la coltura di pascolo arborato corrisponde un prezzo di €.2,90/mq. 

 

Nella valutazione OMI non vengono considerate il tipo di colture realmente esistenti sui luoghi, lo 

stato di mantenimento dei terreni e neanche i vincoli urbanistici, come in questo caso quello 

dell’intero terreno in oggetto ricade all’interno della fascia di rispetto cimiteriale. 

In funzione degli aumenti ISTAT, i suddetti valori OMI vengono aggiornati ad oggi cosi come 

segue : 

 Agrumeto da €.4,95/mq ad €.6,01/mq. 

 Pascolo arborato da €.2,90/mq. ad €.3,52/mq. 

 

Determinazione dell’indennità definitiva di espropriazione 

 

Per la determinazione dell’indennità, si è considerato che tutto il terreno oggetto di esproprio ricade 

nel foglio di mappa 4, all’interno della fascia di rispetto cimiteriale, vincolo urbanistico che penalizza 

totalmente la potenzialità edificatoria, si è considerato altresì che il terreno di cui alle particelle 

1125,1120,1121,1122,1123,1126 risulta essere interamente incolto e in stato di abbandono, lo stesso 

è abbisognevole di cure e manutenzione, mentre la vegetazione del terreno di cui alla particella 2907 

risulta essere in un normale stato di manutenzione, per cui si è tenuto conto anche delle  caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche. 

Quindi, per l’indennità definitiva di espropriazione, in considerazione di quanto sin qui illustrato ed 

in funzione si può riassumere così come  : 

 

 



Per l’esproprio della porzione della particella 1122 considerato che, è costituita da colture promiscue, 

per l’esproprio si è tenuta in considerazione quella con il R.D. più alto e cioè quella ad agrumeto di 

2°.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 Per la coltura di agrumeto solo per la particella 1906 : €.4,815 + €.6,01 = €.5,412/mq.   

                                                                                                                      2 

            €.5,412 – 10% (per inedificabilità) = €.4,87/mq. prezzo unitario di esproprio 

 

 Per la coltura di agrumeto per le particelle 1125,1120,1122/a, 1123,1126 = €.5,412/mq. 

€.5,412 - 10% (per inedificabilità) – 15 % (per condizioni di stato di abbandono) = 

€.4,14/mq. prezzo unitario di esproprio 

 

 Per la coltura di pascolo arborato per le particelle 1121= €.3,52/mq. 

€.3,52 - 10% (per inedificabilità) – 15 % (per condizioni di stato di abbandono)  = 

€.2,69/mq. prezzo unitario di esproprio 

 

Pertanto : 

 

                                                              TABELLA “B” 

                                                     (superfici da espropriare) 

 

 

Particel
le 

Intera superficie 
catastale mq. 

Coltura catastale Superficie da 
espropriare mq. 

Prezzo 
unitario 

Importo di 
esproprio 

  1125              7782    Agrum.  di   2°          1255      €.4,14    €. 5.195,97 

  1120                290     Agrum.  di  2°            226      €.4,14    €.    935,64 

  1121               140     Pasc.arb.di 2°           103      €.2,69    €.    277,07 

 1122/a             6657     Agrum.  di 2°           1300      €.4,14    €.  5.382,00 

  1123              266     Agrum.  di 2°          189      €.4,14    €.     782,46 

  1126                35     Agrum. di  2°              14      €.4,14    €.       57,96 

  1906            2907     Agrum. di  2°          2907      €.4,87    €.14.157,09 

Totali          18077    ------------        5994  -------------    €.26.788,19 

 
Alla luce della TABELLA “B”  l’importo di esproprio ammonta ad €.26.788,19 
(diconsi euro ventiseimilasettecentottantotto/19/) ; 
 



 


